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Entwicklungsstrategie Oberbillwerder

BEBAUUNGSPLAN

FACHPLANUNGEN

FUNKTIONSPLANE

QUALIFIZIERUNG

Erstellung B-Plan und Anderung LaPro und FNP

Evers & Klissner

t=h Vorweggenchmigungsreife
4@ voraussichtlich Ende 2021

Planungsteam:

Stadtebau ADEPT und
Freiraum Karres + Brands
Verkehr ARGUS

Entwdsserung Fichtner
Erdbau Steinfeld & Partner

KONZEPTE
UND GUTACHTEN

Mobilitat

Energie
Baustellenlogistik
Soziale Infrastruktur
Nutzungen
Beleuchtung
Verschattung

... und weitere

F1

Erstellung Funktionsplan
ADEPT und Karres + Brands

- Planungsleistung

- Sicherung der Qualitaten aus
dem Masterplan

- Vertiefung Stadtebau und Freiraum
sowie Qualifizierung

- begleitend: Erstellung
Gestaltungsleitfaden

5

begleitend:
zu qualifizierende Fokusrdume

Lb Eingangsbereich

L} Standortuntersuchungen z. B. Quartiersbad, Markthalle

2019 -
© 2023

Wettbewerb
Griiner Loop

=h 2021-
246 2022

L

Hochbauliche E—“‘] ab 2021
Qualifizierungsverfahren =@
LfMubility Hub L}Quartiorsbad
Grundschule L Markthalle
Ly wettbewerbe durch Investoren fiir
die Baufelder
Bildungs- und Begegnungszentrum
HAW

O Ideenwettbewerbe mit
ZQ:' Offentlichkeitsbeteiligung

Ly 2. B. fir einzelne Freiraumelemente

IBA Hamburg GmbH

F2

Erstellung Funktionsplan
N. N.
Planungsleistung

L/

begleitend:
zu qualifizierende Fokusrdume
Ly Aktivititspark
A—h 2025 -
243 2027

Hochbauliche
Qualifizierungsverfahren

[—)Wettbewerbe durch Investoren flir
die Baufelder

Offentlichkeitsbeteiligung
LPZ. B. fiir einzelne Freiraumelemente

\g: Ideenwettbewerbe mit

Fa

Erstellung Funktionsplan
N. N.
Planungsleistung

I,

begleitend:
zu qualifizierende Fokusrdaume

Hochbauliche
Qualifizierungsverfahren
I—bGrundschu\e

L) Wettbewerbe durch Investoren fir
die Baufelder

Y Ideenwettbewerbe mit
'/(J' Offentlichkeitsbeteiligung
I—Vz, B. flir einzelne Freiraumelemente

. Oktober 2020




Entwicklungsstrategie Oberbillwerder
Funktionsplanung S

Die Baufelder liegen siidlich des Elsa-Bromeis-
Kanals und schlieBen an den westlich gelegenen

Birgerhaus See an. Auf beiden Baufeldern ist /4""7
eine vier- bis funf hossige Beb vorge- / /
sehen, die mit drei sieben- und achtgeschossi- <

B e I S p I e I : gen Hochpunkten Akzente setzt. Der nérdlich \

gelegene Baukérper auf Baufeld 17 ist Giber das

Wilhelmsburger Rathausviertel Bestandsbrckenbauwerk it dem Baukerper auf

Baufeld 16 verbunden. Es ist eine Mischnutzung
aus gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und
Wohnen in den oberen Stockwerken geplant. Die

A Realisierbarkeit der il ltihe il vl
Gebaudetypologien der
einzelnen Baufelder

A Konkretisierung der stadtebaulichen
Kennzahlen (BGF, Anzahl WE,
Funktionsmischung)

A Parzellierung der Baufelder

A Abstandsflachen, Feuerwehr etc.

Legende [ Wohnen
4 | Gewerbe
I Wohnen und Gewerbe

Abb. 67 | Isometrische Darstellung Baufeld 17-18 Abb. 68 | Ausschnitt des Funktionsplanes
FLACHEN - NEUBAU GRUNDSTUCK IBA NUTZUNGEN
Nr. Name Grundstiick Grundflache  GF Neubau GRZ GFZ Wohnen Gewerbe Kita

] i) ] ) ] ]
Baufeld 6100 2100 12350 035 2,02 8200 4150
[ 10 | wotnen s rseten amcissovomaiornsoat | | [ | ¢ [ | |

Baufeld 3950 1800 13.300 048 334 6.550 6.750
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Funktionsplanung
Entwicklung der Funktionsplane und Gestaltungsleitfaden
erfolgt in Abschnitten

Masterplan
Funktionsplan Gestaltungsleitfaden
1|
Bebauungsplan

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020



Funktionsplanung
Abschnitt 1a
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ADEPT miKarres+ Brands

BahnQuartier

Blaues Quartier
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Funktionsplanung
Themenschwerpunkte

1) Zentrale Freirdume
u.a. Zentrale Achse, Griiner Loop

2) Regeln fur die Vielfalt
Gebaudetypologien, gestalterische Grund- / Sonderregeln

3) Soziale Einrichtungen
u.a. Kitas

4) Weiterentwicklung ErschlielBungssysteme
5) Weitere Einzelthemen

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020



Funktionsplanung
1) Zentrale Freiraume: Bspl. Zentrale Achse
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Gruner Bereich
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2 / & Bereich
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Verbindung zum Fleetplatz Konzentrierung der L) £
Ankommen im Stfsltdtten offentlichkeitswirksamen ZI M~ Urbaner Bereich
Kreuzung des Griinen Loops Angebote B = g
Ausblick in die Landschaft 5
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Funktionsplanung
1) Zentrale Freiraume: Bsp. Griner Loop

'12.00¢ 5.20 © 500 - 9.90 6.30 * 8.60 <2.00°

© ADEPT miKarres+ Brands

-36.00
GREEN LOOP

Prinzipschnitt im BahnQuartier
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Funktionsplanung

1) Zentrale Freiraume: Bsp. Griner Loop

Skt =

Ein Parkweg fir viele Nutzer mit einer

Mindestbreite von 5m,

gleichzeitig ein Element des Aufenthalts

IBA Hamburg GmbH

28. Oktober 2020

© ADEPT miKarres+ Brands

Das Pflanzkonzept fur vielfaltige Grinrdume
macht Jahreszeiten erlebbar,

beriicksichtigt unterschiedliche Mah- und
Schnittfrequenzen und einfache Pflegeprinzipien




Funktionsplanung

2) Regeln fur die Vielfalt: Bsp. BahnQuartier T Typologien

offentlich

Klar definierte Rdume

Im urbanen Zentrum von Oberbiliwerder ist der geschlos-
sene Blockrand die Grundtypologie. Dieser definiert pri-
vate Innenhdfe (fur die Hausgemeinschaft) und dffentli-

che Ridume.

IBA Hamburg GmbH

Zuganglichkeit

Bis zu zwei Offnungen im Block schaffen die Zugéng-
lichkeit fiir die Bewohner des Blocks und erméglichen

zusatzlich Einblicke aus und zur umliegenden Nachbar-

schaft.

28. Oktober 2020

Variation der Typologie

Das Quartier soll eine hohe Diversitat und Kleinteiligkeit
aufweisen. An besonderen, festgelegten Orten entstehen
stadtebauliche Akzente. Ein Block besteht aus unter-
schiedlichen Wohntypologien, wie z.B. Reihenhauser,
Mehrfamilienhduser, Stadthauser und mehr.

© ADEPT miKarres+ Brands
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Funktionsplanung
2) Regeln fur die Vielfalt: Bsp. BahnQuartier T Grundregeln

ErschlieBung Innenhof Fassadenvariation
Die Eingange werden durchgesteckt ausgebildet, sodass sowohl Der private Innenhof mit Terrassen, Garten und Gemeinschaftsfis- Eine Zasur alle vier Hauseingange, maximal nach 30 Metern.
auf der Stralie als auch im Innenhof Bewegung entsteht. chen ist Begegnungsort fir die Anwohnennnen.

g
o
Cebiodatinn Zwisenin n
Wud 18 m =
X
£
5
w
2
Gebaudetiefe Gebaudehdhe und Dacher Erdgeschossnutzung -
Die Gebaudetiefe variiert zwischen 10 und 18 m, abhangig von der Die Gebaudehohe variiert zwischen 3 und 5 Geschossen mit ver- Es ist ein flexibles, Giberhthtes Erdgeschoss vorgesehen, mit Nut-
jeweiligen Typolgie und dem Wohnungs- bzw Nutzungsmix. einzelten stadtebaulichen Akzenten. Die Anteile der jeweiligen zungsschwerpunkten an den Gebaudeecken, wenn der Block auf
Geschossigkeiten und die Art des Daches wird fir die einzelnen einen besonderen Freiraum trifft,

Baufelder festlegt. Eine flexibe Ausgestaltung der Dacher soll da-
bei die typologische Vielfalt starken.

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020




Funktionsplanung
2) Regeln fur die Vielfalt: Bsp. BahnQuartier i Sonderregeln

Reihenhauser Stadtebauliche Akzente
&
Die Reihenhduser im BahnQuartier werden durch den Um die stadtebaulichen Akzente hervorzuheben missen E
Baublock gerahmt. Im stidtischen Konzext liegen die Rei- die angrenzenden Gebaude mindestens 3 Geschosse S
henhauser niemals gegentiber einander. lhre Geschossig- niedriger sein. %
keit darf zwischen 2 und 4 Geschossen variieren. :

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020




Funktionsplanung
2) Regeln fur die Vielfalt: Bsp. BahnQuartier 1
Anwendung der Grundregeln

ErschlieBung
Zuganglichkeit sowohl von den Straflen
als auch aus dem Innenhof.

Innenhof

Griner Innenhof mit privaten Terrassen
und Garten sowie gemeinschaftlichen Be-
gegnungsflachen.

Fassadenvariation
Eine Zasur alle vier Hauseingénge,
maximal nach 30 Metern.

Gebaudetiefe
Gebéaude mit 10 bis 18 m Tiefe.

Gebdudehohe

Zwischen 3 und 5 Geschossen. Ausge-
nommen davon sind Reihenh&user (2
bis 4 Geschosse), Héhenverspriinge auf
jeder Seite.

Erdgeschossnutzung
Uberhdhte Erdgeschosse erméglichen
flexible Nutzungen im Erdgeschoss.

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020
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Funktionsplanung
2) Regeln fur die Vielfalt: Bsp. BahnQuartier 1
Anwendung der Grundregeln

ErschlieBung
Zuganglichkeit sowohl von den Strallen
als auch aus dem Innenhof.

Innenhof

Primar griiner Innenhof mit privaten Ter-
rassen und Garten sowie gemeinschaft-
lichen Begegnungsflachen.

Fassadenvariation
Eine Zasur alle vier Hauseingéange,
maximal nach 30 Metern.

Gebaudetiefe
Gebaude mit 10 bis 18 m Tiefe.

Gebaudehdhe

Zwischen 3 Geschossen zur Wohnstralle
und 8 Geschossen am stadtebaulichen
Akzent, Hohenverspringe auf jeder Sei-
te. Reihenhauser und Sonderbauten
heben sich von den Regeln ab.

Bra

© ADEPT miKarres+

Ergeschossnutzung
Uberhohte Erdgeschosse erméglichen
flexible Nutzungen im Erdgeschoss.

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020



Funktionsplanung
3) Soziale Einrichtungen: Anpassungen Gebaude und
Aul3enflachen der Kitas
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Stand Masterplan Jan. 2019
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Funktionsplanung
3) Soziale Einrichtungen: Anpassungen Gebaude und
Aul3enflachen der Kitas
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Anpassung aller Kita-Standorte
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Funktionsplanung
3) Soziale Einrichtungen: Anpassungen Gebaude und

Auflenflachen der Kitas

Stand Masterplan Jan. 2019 Stand Funktionsplan Sept. 2020

28. Oktober 2020
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Funktionsplanung
4) Weiterentwicklung Erschlie3ungssysteme

StraBBennetz
Stand Januar 2019

mmmm Sammelstrale
wmn SammelstraBe (Mobility Loop)
mmmm WohnstraBe
s Wohnweg
PrivatstraBe nur fir FuB- und Radverkehr

Stral3enhierarchie: Stand Masterplan Jan. 2019

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020

Bran
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Funktionsplanung
4) Weiterentwicklung Erschlie3ungssysteme

Arbeitsstand: Anpassung u.a. Wendeanlagen
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Funktionsplanung
4) Weiterentwicklung Erschlie3ungssysteme

© ADEPT miKarres+ Brands

Stand Masterplan Jan. 2019 Stand Funktionsplan Sept. 2020
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Funktionsplanung
5) Weitere Einzelthemen

% / ¥ Kreuzungspunkte
Loop & Stralle

© ADEPT miKarres+ Brands
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Funktionsplanung
Vergleich Masterplan und Funktionsplan im Abschnitt 1a
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Masterpl '

Ausschnitt Fu .. ti
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Ausblick
Information Bezirkspolitik

19.11.20 SEA Transportlogistik und Sandmanagement fiir den ersten
Bauabschnitt

Weitere Themen 2021
Verkehrs- und Entwéasserungskonzept

Konzept Einzelhandels- und Gewerbeflachen
Schwimmbad

Westliche Anbindung: Innovatives Querungskonzept, FFH-
Vorpriufung, Ausgleichsmaflinahmen

IBA Hamburg GmbH 28. Oktober 2020



Herzlichen Dank fur die
Aufmerksamkeit!

www.oberbillwerder-hamburg.de



