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Koalitionsvertrag —
Forderungen zur Flachenreduktion

1. Reduzierung der Entwicklungsflache um 6 ha
2. Reduzierung um 35.000 gm BGF Wohnnutzung
3. Reduzierung im gesamten Entwicklungsgebiet und tber alle Wohnformen

4. Keine Beeintrachtigung bzw. Veranderung der tUbergeordneten Systeme des
Masterplans (Entwasserung, Verkehrserschliel3ung, etc.) in negativer Form durch

die Reduzierung

IBA Hamburg GmbH — 21.01.2021 2
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Reduzierung am Rand —
Begrindung

das grundlegende Konzept des Masterplans bleibt erhalten

der Ubergang vom verdichteten BahnQuartier zur aufgelockerten Bebauung im
GartenQuartier ist immer noch gegeben

die Forderungen zur Reduktion der Entwicklungsflache und zur Wohn-BGF
konnen beide erflllt werden

geringster Eingriff in die technischen Systeme
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Flachenreduktion
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Flachenreduktion

- Nutzungen im Bereich der Flachenreduktion (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)
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Zahlenwerk —

Flachen

Plangebiet Masterplan Reduktion Entwicklungsflache

Freiflachen 28 ha - 26.000 gm (davon 14.000 gm Kleingarten*)
Wasserflachen 5,7 ha - 1.500 gm

Verkehrsflachen 15 ha - 1.500 gm

Gemeinbedarf 13 ha - 700 gm

Nettobauland 62 ha - 30.300 gm

Summe 123,7 ha - 60.000 gm (6 ha)

* Kleingarten: Bei einer Parzellengrof3e von 300 gm entspricht dies rd. 47 Kleingarten
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Zahlenwerk —
BGF

Reduktion Bruttogeschossflache

Gewerbe: - 1.500 gm
Wohnen: - 35.000 gm
- davon Einfamilienhauser - 13.500 gm
- davon Stadthauser - 10.000 gm
- davon Geschosswohnungsbau - 11.500 gm

Summe - 36.500 gm (davon: 35.000 gm Wohnen)
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Erfullung der Anforderungen des
Koalitionsvertrags

v' 1. Reduzierung der Entwicklungsflache um 6 ha
v’ 2. Reduzierung um 35.000 gm BGF Wohnnutzung

v' 3. Reduzierung im gesamten Entwicklungsgebiet und tber alle Wohnformen

Verteilung der Reduzierung auf drei Quartiere (Blaues Quartier, Garten
Quartier, Park Quartier)

GleichméaRige Verteilung auf die Wohntypologien:
- Einfamilienhauser: 13.500 gm (39%)
- Stadthauser: 10.000 gm (29%)
- Geschosswohnungsbau: 11.500 gm (33%)
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Erfullung der Anforderungen des
Koalitionsvertrags

v 4. Keine negative Beeintrachtigung bzw. Veranderung der Uibergeordneten

Systeme des Masterplans (Entwasserung, Verkehrserschlie3ung, etc.) durch
die Reduzierung

« Verkehr: Weitgehend untergeordnetes ErschlieRungssystem betroffen;
Ausnahme: erforderliche Umplanung der nord-ostlichen Anbindung
« Mobilitat: Auswirkungen auf die Einzugsgebiete von funf Mobility Hubs

 Entwasserung: Das Entwasserungssystem hat weiterhin Bestand; die
Dimensionierung der Retentionsflache ist zu prfen

* Freiraum: Gruner Loop als zentraler Grinraum nur in Randbereichen tangiert

« Soziale Infrastruktur: Auswirkungen auf eine Kita
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Angepasster Masterplan
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Entwurfliche Uberarbeitung der Planung

Genaue Lage der Gebietsgrenze

Baugebietszuschnitte und Organisation von Grin- und Freiflachen
Stadtebauliche Anpassungen

Lage und Gr6l3e der Mobility Hubs und der Quartiersplatze

Lage von Stral3en inkl. Vermeidung einseitiger Erschliel3ung
Norddstliche Anbindung

Gesamtes Entwasserungskonzept inkl. Retentionsbereich, Nordlicher
Randgraben, Kanale im Blauen Quartier

Uberarbeitung von Fachplanungen und Gutachten
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!




