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Agenda
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1 → Rückblick 

2 → Einblick in die aktuellen Planungen

3 → Ausblick 2022/23



1 → Rückblick

⚫ Prozess zum Masterplan

⚫ Masterplan Oberbillwerder 2019-2022

⚫ Funktionsplan F1a
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Prozess zum Masterplan 
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20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 5→Luftbild (© IBA Hamburg GmbH)

Oberbillwerder



28. März 

2019 6→Luftbild (© IBA Hamburg GmbH)
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Auftrag zur Entwicklung eines Masterplans für 
Oberbillwerder

→ 2016 wurde die IBA Hamburg GmbH von der Behörde für Stadtentwicklung 
und Wohnen mit der ersten Planungsphase beauftragt. 

→ Diese Phase umfasst folgende Aufgaben:

⚫ Erstellung eines Masterplan-Entwurfs 

⚫ Durchführung einer intensiven Beteiligung der Bürgerinnen und Bürger

⚫ Erstellung eines Kosten- und Finanzierungsplans 



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 8→Mitwirkung von Anfang an ((© IBA Hamburg GmbH)

Verfahren

Wettbewerblicher Dialog

12

Planungsteams

10

öffentliche Veranstaltungen

Mehr als 3.000

Besucherinnen und Besucher

Onlinebeteiligung

Schülerbeteiligung

Aufsuchende Befragungen
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Die weiteren Schritte

⚫ Anfang 2018: Gründung IPEG: IBA Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG 

⚫ Mai 2018: Auswahl des Siegerentwurfs „The Connected City“ vom int. Planungsteam 
ADEPT mit Karres + Brands und Transsolar Energietechnik GmbH 

→ Feb. 2019: Senatsbeschluss Masterplan Oberbillwerder 
(Drucksache 21/16361) 

⚫ April 2019: Start Bebauungsplanverfahren

⚫ Juni 2019: DGNB-Vorzertifikat in Platin für nachhaltige Stadtquartiere 

⚫ seit Mitte 2019: Erarbeitung der Fachplanungen, Gutachten, Funktionspläne



Masterplan Oberbillwerder

→ Entwicklung 2019-2022
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Masterplan Oberbillwerder – 2019 

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 11→Masterplan Oberbillwerder, Stand: Januar 2019 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 12→Masterplan Oberbillwerder, Stand: Januar 2019 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 13→ParkQuartier, Stand: April 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

⚫ Präzisierung des 
städtebaulichen und 
freiraumplanerischen 
Konzepts  

⚫ Stärkung des 
Quartier-Charakters

Beispiel: Weiterentwicklung des ParkQuartiers



Masterplan Oberbillwerder – 2021 

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 14→Masterplan Oberbillwerder nach Flächenreduktion, Stand: April 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)



Masterplan Oberbillwerder – 2022 

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 15→Masterplan Oberbillwerder, Stand: April 2021; Stand: April 2022 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)

⚫ Städtebauliche 
Anpassungen des 
Blauen Quartiers 

⚫ Verschiebung 
Tunneldurchstich 
für Rad- und 
Fußverkehr

⚫ Erhalt der blau-
grünen Sicht- und 
Wegeverbindung

→ 2021 → 2022
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Oberbillwerder – Kennzahlen

6.000-7.000 Wohneinheiten

in unterschiedlichen Bautypologien

118 ha 

Fläche

bis zu 5.000 Arbeitsplätze mit Schwerpunkt 

in den Branchen Ernährung, Gesundheit, Bewegung

4 Schulen

Stadtteilschule, Gymnasium, Grundschulen

mind. 14

Kitas

14

soziale Einrichtungen

ca. 4.000

Bäume



Funktionsplan F1a

→ Städtebaulich-freiraumplanerischer Vertiefungsabschnitt
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20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 18→Städtebaulicher und freiraumplanerischer Vertiefungsbereich, Stand: Juni 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

1a

1b

2
3

HAW Hamburg

Grundschule

Schwimmbad

Mobility Hubs



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 19→Funktionsplan 1a Oberbillwerder, Stand: September 2020 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 20→Nutzungskonzept. Erdgeschoss (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

Erdgeschosse: Zentrale Nutzungsbausteine

Grundschule 

Schwimmbad 

HAW Hamburg

Kitas 
Mobility 

Hubs 

Großflächiger 

Einzelhandel

Eingangsbereich
Gemeinbedarf / Bildung



28. März 

2019 21→Gestaltungsleitfaden, Stand: Juni 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

→ Beispiel 
BahnQuartier –
Baufeld 



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 22→Freiraumkonzept (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

Gliederung Freiflächen: Übersicht



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 23→Freiraumkonzept (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

Baumpflanzungen: Übersicht



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 24→Funktionsplan 1a, Stand Sept. 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)

→ Vorabzug Funktionsplan F1a



2 → Einblick in die aktuellen 
Planungen

⚫ Bebauungsplan: Stand Verfahren

⚫ Freiraum: Ablauf Wettbewerb Grüner Loop

⚫ Verkehrsplanung

⚫ Regenwassermanagement

⚫ Wärmeversorgung

⚫ Sandmanagement

⚫ Mobilität

⚫ Weitere Konzepte / Projekte

⚫ Beteiligung und Information 
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✓ Frühzeitige Behördenbeteiligung 

✓ Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

▪ Vorbereitung der Abstimmung mit Behörden und Trägern öffentlicher Belange

Abstimmung mit Behörden und Trägern öffentlicher Belange

Öffentliche Auslegung

Feststellung

Heute

Bebauungsplan: Stand Verfahren 

Ende 2022

2021



Vergabe Verfahrensbetreuung

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 27→ Zeitschiene Wettbewerb Grüner Loop, Stand Sept 2022 (© IBA Hamburg GmbH) 

Freiraum: Ablauf Wettbewerb Grüner Loop 
(Stand Sept. 2022)

Veröffentlichung

Aufgabenstellung

Laufzeitzeit WB

Öffentliche Einsichtnahme 

und Jurysitzung

2022

Beauftragung

03

06

Vorabbeteiligung der 

Öffentlichkeit

Bearbeitungszeit für weitere 

Planung des Gewässers

09 12

06 09 12 03 06 09 12

2023 2024



Verkehrsplanung

→ Äußere Erschließung 

→ Innere Erschließung
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Äußere Erschließung

→Straßennetz (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands)

Westliche 

Anbindung

Mittlerer 

Landweg

Nord-östliche  

Anbindung

Ladenbeker

Furtweg

Süd-östliche  

Anbindung 

Rahel-Varnhagen-

Weg

S-Bahn Allermöhe
Fuß- und Radunterführung

Walter-Rudolphi-Weg

Veloroute 9

Innenstadt –

Bergedorf



IBA Hamburg GmbH – 30→Verkehrskonzept (© IBA Hamburg GmbH / Argus) 28.06.2022

Innere Erschließung

→ Zielbild: Tempo 30
sobald  
Anordnungsfähigkeit 
mit den 
Fachbehörden 
erreicht



28.06.2022IBA Hamburg GmbH – 31→Verkehrskonzept (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT Karres en Brands / ARGUS)

→ Straßennetz

→ Übersicht 
Straßenkategorien



Regenwassermanagement

→ Film Regenwassermanagement
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Sandmanagement

→ Warum? Wie viel? Welches Material?

⚫ Gebietserhöhung aus technischen Gründen

⚫ Überlastschüttung zur Verbesserung des Untergrundes

⚫ Unterbau von Straßen und Infrastrukturflächen

⚫ ca. 1.000.000 Kubikmeter Sand

⚫ hoher Anteil an Recycling-Sanden angestrebt
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Wärmeversorgung

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 34



Wärmeversorgung

→ Innovatives Versorgungskonzept

⚫ Voruntersuchungen im Masterplan mit 
verschiedenen Varianten 

⚫ Festlegung hoher ökologischer Ziele

⚫ Erarbeitung des Versorgungskonzeptes 
durch die KpHG Kommunalpartner 
Hamburg GmbH

⚫ Nutzung von Wärmepumpen mit Abwasser-
und Luftwärme sowie Kopplung des Kälte-
und Wärmenetzes

⚫ Abschluss des Konzessionsvertrags im 
Frühjahr 2022 inklusive gemeinsamer 

Pressekonferenz mit BUKEA und KpHG

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 35→Masterplan, Stand: 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

Energiezentrale 

mit Luftwärme-

tauschern
Unterirdische 

Abwasser-

wärmetauscher

Energiezentrale 

im Mobility Hub



Wärmeversorgung

→ Erfüllung aller geforderten Ziele:

⚫ 100% regenerative und CO2-freie 
Wärmeversorgung

⚫ Bis zu 90% vor Ort erzeugt

⚫ Nur 10% der Wärme aus 
Verbrennungsprozessen

⚫ Monatliche Wärmekosten von unter 
40ct/m²BGF

⚫ Multicodierung, Versorgungssicherheit 
und Flexibilität gewährleistet

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 36→Masterplan, Stand: 2021 (© IBA Hamburg GmbH / ADEPT mit Karres + Brands) 

Energiezentrale 

mit Luftwärme-

tauschern
Unterirdische 

Abwasser-

wärmetauscher

Energiezentrale 

im Mobility Hub



Mobilität

→ Mobilitätskonzept

⚫ ÖPNV in Oberbillwerder

⚫ Mobilitätsangebote

⚫ Stellplatzbedarf für Kfz

⚫ Mobilitätsmanagement und Evaluation

→ Förderprojekt Mobility Hubs
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IBA Hamburg GmbH – 38→Bausteine der Mobilität: ÖPNV (© IBA Hamburg GmbH / Planersocietät) 20.09.2022

Mobilitätskonzept: ÖPNV in Oberbillwerder



20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 39→Bikesharing: Stadtradstationen in Oberbillwerder (© IBA Hamburg GmbH / Planersocietät)

→ Bikesharing

⚫ 11 Stationen für das StadtRAD
Hamburg-Angebot 

⚫ Lastenräder aus dem StadtRAD-
System, zuzüglich weiteres, 
stadtteilbezogenes Lastenrad-
Verleihsystem

⚫ Erste Stationen sollten mit Einzug 
bereits realisiert sein 

→ Carsharing

⚫ Mix aus stationsgebundenen und 
free-floating-Angeboten sowie 
Transporter-Sharing

⚫ Verortung in Mobility Hubs 
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Stellplatzbedarf für Kfz 

→ Unterbringung aller Stellplätze in den Mobility Hubs

→ Kfz-Stellplätze für die Wohnutzung (Wohnen/Besuch)

⚫ grundsätzlich keine Stellplatznachweispflicht in Hamburg (einschränkend für Besucher-Parkstände)

⚫ Ausgangslage: Masterplan mit 0,6 Stellplatzquote

→ Kfz-Stellplätze für gewerbliche/gemeinbedarfliche Nutzungen

⚫ FA 1/2013 (künftig neues Instrument)

⚫ inkl. Abschlag „ÖPNV-Bonus“: 600m Radius um S-Bahnhaltestelle Allermöhe

⚫ inkl. Mehrfachnutzung von Stellplätzen
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Stellplatzbedarf für Kfz 

→Gesamtbedarf: 
bis zu rd. 5.000 Stellplätze in Oberbillwerder in min. 11 Mobility Hubs 

→Bebauungsplan:

⚫ Der Stellplatzschlüssel von 0,6 für Wohnen mit bis zu rd. 5.000 Stellplätzen wird im 
Bebauungsplan planerisch gesichert. Alle Standorte werden als Mobilitätszentrum 
ausgewiesen.



→ Mobilitätsmanagement: 

⚫ u.a. Neubürger:innenmarketing und laufende Kommunikationsstrategie

⚫ Mobilitätszentrale vor Ort (personell besetzt)

⚫ Informationen digital jederzeit verfügbar

⚫ Zielgruppenorientierte Konzeptausschreibungen und Vorgaben für Investoren

⚫ Mobilitätsarbeitskreis

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 9

Mobilitätsmanagement und Evaluation



→ Ziel: reelle Mobilitätsbedürfnisse der Bewohner:innen ermitteln und 
angebotsseitig nachsteuern 

⚫ Evaluation erfolgt von Anfang an und laufend:

→ Frequenzzählungen, Belegungen, Befragungen 

→ Evaluationsberichte zum Status Quo der Nutzungen und Zufriedenheit

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 9

Mobilitätsmanagement und Evaluation
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Förderprojekt Mobility Hubs

→ Konzeptstudie Mobility Hubs (© IBA Hamburg GmbH / ARGE Mobility Hubs) 

⚫ Nutzungsanalysen 
für zusätzliche 
Nutzungen

⚫ Architektur und 
Gestaltung

⚫ Betreiberkonzept



Veröffentlichung Aufgabenstellung
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Förderprojekt Mobility Hubs
Zeitplan Wettbewerb

Januar Februar MärzApril Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember

Erarbeitung Aufgabenstellung Bearbeitungszeit

Ausgabe

Auslobung

Ausstellung 

der Arbeiten

2022 2023

Abgabe der

Arbeiten

Preis-

gericht



Weitere Konzepte / Projekte

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 46



Bildungs- und 
Begegnungszentrum

→ Konzeptentwicklung BBZ

⚫ Das BBZ soll zwei Schulen mit 
außerschulischen Nutzungen für alle 
Menschen des Stadtteils vereinen

⚫ Multifunktionale Räume für Veranstaltungen, 
Beratung und Bewegung

⚫ 22. April 2022: Workshop mit Akteuren aus 
Bergedorf zur Erarbeitung erster Ideen für 
die Konzeption

⚫ Erste Ergebnisse der Konzeptentwicklung 
sollen Anfang 2023 vorliegen 

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 47→Oben: Ideenworkshop mit Akteuren aus Bergedorf
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Weitere Konzepte / Projekte

→ Planung der Bahndamm-Tunnel

→ Vertiefendes Logistikkonzept 

→ Planung Lärmschutzwand

→ Fahrrad-Mobility Hub

→ Detailplanung Energiekonzept, Leitungstrassen

→ Vorbereitende Abstimmungen mit Bedarfsträgern, bspw. Schulen, Schwimmbad

→ Vertiefung Aktivitätspark (zusammen mit Wettbewerb Grüner Loop)

→ …



Beteiligung und Information 
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Hinweise aus 
Bürger:innenbeteiligung*
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→ Geprüft und in Planungen 
berücksichtigt (Auswahl)

⚫ Vielfalt in der Bebauung

⚫ Planungsberechnungen für 100-jähriges 
Regenereignis

⚫ Voraussetzungen für diverse Nutzungen 
(z. B. Bibliothek, Jugendzentrum)

⚫ Schwimmbad

⚫ Strategien zur Vernetzung und Verbindung 
mit den angrenzenden Stadtteilen

⚫ Gebündelte Quartiersparkplätze

*Beteiligung zur Planung von Oberbillwerder seit 2016→Auftaktveranstaltung Oberbillwerder / IBA Hamburg GmbH



Hinweise aus 
Bürger:innenbeteiligung*

→ Geprüft und nicht in Planungen 
berücksichtigt (Auswahl)

⚫ Eishalle

⚫ Badesee

⚫ Autofreier Stadtteil

⚫ Tiefgaragen in jedem Gebäude

⚫ Nur Einfamilienhäuser

Vollständige Dokumentation der Beteiligung 
zum Download verfügbar unter: 
www.iba-hamburg.de

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 51→Auftaktveranstaltung Oberbillwerder / IBA Hamburg GmbH *Beteiligung zur Planung von Oberbillwerder seit 2016



Rückblick 2022: 
Beteiligung und 
Information 

⚫ Monatlicher Infostand auf einem 
Wochenmarkt in Bergedorf zwischen März 
bis Juli 2022

⚫ Fachtag Infrastruktur 20. Aug. 2022: 
Infoveranstaltung mit Thementischen zu 
Entwässerung, Freiraum, Mobilität für 
vertiefende Fragen von Bürger:innen

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 52
→Oben: Wochenmarkt Fleetplatz Allermöhe, 26.3.2022. Foto IBA Hamburg / Andreas Bock

Unten: Fachtag Infrastruktur Foto: IBA Hamburg



Ausblick: Beteiligung 
und Information

⚫ Mobiles Dialogbike für Beteiligung vor Ort

⚫ Vorlaufende Bürger:innenbeteiligung mit 
IdeenParkour zum Wettbewerbsverfahren 
Grüner Loop Herbst/Winter 2022

20.09.2022IBA Hamburg GmbH – 53→Unten: Neues mobiles Dialogbike Foto: Velofracht



3 → Ausblick 2022/23

⚫ Planungen / Projekte
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Ausblick 2022/23: Planung 

⚫ Fertigstellung Funktionsplanung F1a, Gestaltungsleitfaden

⚫ Fachplanerische Vertiefung, u.a. Verkehrsplanung und Wasserwirtschaftliche 
Planung

⚫ Vorbereitung Freiraum-Wettbewerbe

⚫ Mobility Hubs: Fertigstellung Konzeptstudie, Auftakt Wettbewerb

⚫ Erarbeitung Konzept Bildungs- und Begegnungszentrum
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Perspektive Oberbillwerder

Funktionsplanung in vier Entwicklungsschritten 

2019-2030

Bebauungsplanverfahren

2019-2023

Flächenherrichtung ab Vorweggenehmigungsreife 

2023-2026

Vermarktung

Ab 2024

Hochbau

Ab 2026

Einzug der ersten Bewohnerinnen und Bewohner

Ab 2027/2028



Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!
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Oberbillwerder digital
→ Besuchen Sie unsere Internetseite 

unter  www.oberbillwerder-
hamburg.de

→ Hören Sie unseren Podcast „Hallo 
Hamburg! Stadt neu bauen“ unter:  
www.oberbillwerder-
hamburg.de/podcast/

→ Abonnieren Sie auch unseren 
Newsletter unter 
www.oberbillwerder-hamburg.de/

→ Und folgen Sie uns auf Instagram 
@oberbillwerder 

20.09.2022IBA Hamburg GmbH –

http://www.oberbillwerder-hamburg.de/
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